Stadt Niddatal, Stadtteil llbenstadt
Bebauungsplan | 3 ,Im Auloch“ — 1. Anderung und Erweiterung

Textliche Festsetzungen

Planstand: 25.10.2023 — 2. Entwurf

Ifd. Baugebiet GRZ GFz z Haustyp Bau- TH max./ FH max./
Nr. weise
1 WA 0,4 0,7 Il ED o 6,5m 11,00 m

Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.




Stadt Niddatal, Stadtteil libenstadt: Bebauungsplan 13 ,Im Auloch* 1. Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Textliche Festsetzungen

2.1

211

2.1.3

2.2

23

Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans | 3 ,Im Auloch“ 1 Anderung werden fir sei-
nen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Im Auloch® von 1969 ersetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Trauf-
bzw. Firsthéhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick
erschlielRenden StralRe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt
die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Die Traufhohe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach). Die First-

hohe ist der obere Gebaudeabschluss (OKgeb.).

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photo-
voltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn sie
mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Gebaudeaulien-
wand abgeruckt werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse an-
zurechnen.

Geschossflachenzahl

Die Flache von Garagengeschossen (Tiefgaragen) ist nicht auf die GFZ anzurechnen.

PlanES, Giefien — 10/2023



Stadt Niddatal, Stadtteil libenstadt: Bebauungsplan 13 ,Im Auloch* 1. Anderung und Erweiterung

4.1

4.2

4.3

9.1

10

10.1

10.2

10.3

10.5

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen bis zu einem Abstand von
max. 6,0 m zu den erschliefienden Verkehrsflachen zuldssig.

Stellplatze sind im riickwartigen Grundstlicksbereich nicht zulassig. Sie dirfen maximal
60% des Vorgartenbereichs tuberdecken.

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m zulassig.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Einzelhausern und Doppelhaushalften je 2 Wohnungen
sowie eine Einliegerwohnung zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflachen

Wohnungsferne Hausgarten: Die Mindestgrofie eines Gartengrundstiicks betragt 100m?2.
Ab einer Gartengrundstlicksgrée von 150m? ist je Garten bzw. je 150m? eines Gartens
eine freistehende Geratehitte oder eine freistehende Gartenlaube inkl. iberdachten Frei-
sitzes mit einem umbauten Raum von max. 30m? zulassig. (Ermittlungsgrundlage fir Gar-
tenlaube bzw. Geratehitte: DIN 277, Ausgabe Februar 2005, Bruttorauminhalt). Feuerstat-
ten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Strom und Entwasserung bedingen, sind
unzulassig.

Nebenanlagen zur Haltung bzw. zur Zucht von Tieren (z.B. Hiihnerstalle, Volieren, Tau-
benhauser) sind unzulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: Gehwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie Garagenzu-
fahrten auf den Baugrundstiicken und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Poren-
pflaster.

Grundstucksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit standortge-
rechten Laubgehdlzen der Artenlisten E 1 bis 3 zu bepflanzen. Der Bestand und die nach
Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung
gebracht werden. Es gelten: 1 Baum / 100 m?, ein Strauch / 5 m2.

Tiefgaragenbegriinung: Die Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind mit mindestens 80 cm
Erdiiberdeckung anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver In-
sekten sind fur die Auflenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Nat-
rium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehaduse, die kein Licht
nach oben emittieren, einzusetzen.
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10.6

10.7

10.8

Vorgartengestaltung: In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schit-
tungen von mehr als 1 m? Flache unzulassig, soweit sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer
Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie
bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasser-
schutz am Gebaude dienen.

Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder
entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine mehrreihige Hecke aus einheimischen und standortgerechten Baumen
und Strauchern gemaR der unten genannten Artenlisten anzulegen. Der Pflanzabstand der
Straucher betragt max. 1,5 m. Die Bdume sind in unregelmafigem Abstand in die Pflan-
zung zu integrieren. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Straucher
auf der zu bepflanzenden Flache betragt 65 %. Der Anteil der Bdume betragt 35 %. Die
Baume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den
ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern. Die randlichen Sdume sind als natirliche Stauden-
flur zu entwickeln und zu pflegen.

Artenschutz: Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten:

MaBnahmen zur Vermeidung (V) und Kompensation (K)

V 01 Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Ruckschnitts-, Fall- und Rodungsmalnahmen sowie die Baufeldraumung
missen aufderhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im
Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

V 02 Kontrolle bei Baumfallungen und Gebdudeabrissen bzw. Sanierungen
Baumfallarbeiten erfolgen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch
bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fall- und Riickbauarbeiten sind die Bdume durch eine
fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu prifen. Ebenso sind
Nebengebéude oder Scheunen, welche abgerissen oder fiir Wohnzwecke saniert werden
sollen, auf Besatz durch Flederméuse und Gebaudebriiter zu liberpriifen. Bei Anwesenheit
von Fledermausen oder Vogelbruten ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

V 03 Schutz von Baumbestand

Um eine Beeintrachtigung der nahen Baumbesténde oder der zum Erhalt festgesetzten
Baume zu vermeiden, sind sie wahrend der Bauarbeiten gemal DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu schitzen.
Auf den Verbleib eines ausreichend gro3en Wurzelraums ist zu achten.

V 04 Umweltbaubegleitung

Die Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Vermeidungs- und
KompensationsmalBnahmen ist fachlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumen-
tation ist der UNB unaufgefordert vorzulegen (vgl. V01, V02 und V 03 sowie K 01).

K 01 Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren

Werden bei der Baumhdhlenkontrolle vor einer notwendigen Baumfallung geeignete Habi-
tate wie Hohlen oder Spalten festgestellt, so sind diese durch die Installation von kiinstli-
chen Nisthilfen bzw. Quartieren in direkter raumlicher Umgebung auszugleichen. Fir jede
von Vogeln nutzbare Baumhohle sind zwei kiinstliche Nisthilfen fiir Hohlenbriter sowie ein
Sommerquartier fir Fledermause zu installieren. Fir jedes potentielle Spaltenquartier von
Fledermausen sind zwei Sommerquartiere flir Fledermause zu installieren.
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B)

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Diese Kompensationsmal3nahme ist auch fiir Gebdudequartiere anzuwenden (s. V 02).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)
Dachform, -neigung und -eindeckung

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Sattelda-
cher, Walmd&cher, gegeneinander versetzte Pultdacher etc.) auszubilden. Die Neigung der
Hauptdachflachen soll 30° nicht unter- und 40° nicht Uberschreiten. Nebengebaude dirfen
auch als Pult- bzw. flach geneigtes Dach ausgefuhrt werden. Flach geneigte (< 15°) und
Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Dacheindeckung

Es ist nur kleinteiliges Material wie z.B. Betondachsteine, Tonziegel etc. zulassig.
Flachdacher bei Anbauten, Nebengebauden und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Erganzung der Dachbegriinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte missen einen Mindestabstand von
1,25 m zur Giebelwand aufweisen. Die Gesamtbreite mehrerer Dachaufbauten und Dach-
einschnitte darf maximal 2/3 der jeweiligen Trauflange, gemessen an der Gebaudeaulien-
wand, betragen.

Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens
0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter
Reihe sind nicht zulassig.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die
Auflenwéande sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. Aulerdem sind Ver-
kleidungen aus Holz und vorgemauerten Klinkern zulassig.

Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebaude und Garagen, die farblich an
das Hauptgebaude anzupassen sind.

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhaushalften sind in Bezug auf Bauflucht, Traufwandhdéhe, Dachform und Dachnei-
gung deckungsgleich zu errichten.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m im Bereich der seitlichen
und riickwartigen Grundstiicksgrenzen und bis zu einer Hohe von 1,10 m im Bereich der
Strafl’en und Vorgarten. Ein Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten. Pfeiler sind
zur Gliederung zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in das jeweilige Ge-
baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu
begrinen bzw. durch Pergolen oder Mullbehalterschranke gegen eine allgemeine Einsicht
und Geruchsemissionen abzuschirmen.
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C)

D)

3.1

3.2

Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
sen oder Pflaster zu befestigen.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 HWG)

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und ge-
maf dem Stand der Technik als Brauchwasser fir die Gartenbewasserung zu nutzen, so-
fern weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

In unmittelbarer Ndhe des Plangebiets sind Siedlungsreste der spéten Bronzezeit und des
Mittelalters bekannt. Eine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung wird seitens der
Denkmalschutzbehérden nicht als erforderlich erachtet, wenn folgende Mal3gaben beriick-
sichtigt werden:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen Féllen kann fiir die weitere Fortfiihrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erfor-
derlich werden.

2. Bei jeder Einzelbaumallinahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, ist im Vorfeld
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde / der
Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises einzuholen. Diese bietet die
Grundlage fiir eine kostenfreie Beobachtung der BaumalBnahme durch die Kreisarchéa-
ologie.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Gréaber, mittelalterliche Sied-
lungsspuren wie Mauerreste oder andere Kulturdenkmaéler auftreten gilt, dass durch die
weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmé-
ler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungs-
maflRnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern
(§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-

wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
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5.1

Artenschutz
Empfohlene MaBRnahmen im Sinne des allgemeinen Artenschutzes

E 01 Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Aufenbeleuchtung moderne LED-
Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einge-
setzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur von
1.600 - 2.400 Kelvin, maximal 3.000 Kelvin (warmweise Lichtfarbe) und Leuchten in insek-
tenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur
vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Uber den Bestimmungs-
bereich hinaus sollte vermieden werden.

E 02 Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Her-
kunft verwendet werden.

Bodenschutz

Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

VB 01 Vermeidung von Bodenschaden

Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die
MaRgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich
insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen
schichtweisen Ausbau (und spéateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist
getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung ge-
sondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhdhe des humosen Oberbo-
denmaterials auf hdchstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu pro-
filieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Boden-
miete!).

VB 02 Abstimmung der BaumaRnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuchtezu-
stand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden
mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den
Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliel3st) Boden — diirfen nicht ausgebaut und umgelagert
werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an,
enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgela-
gert werden. In Zweifelsfallen ist mit der Baubegleitung Ricksprache zu halten.

VB 03 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefahrdende Stoffe (z. B. Ol,
Schmier- oder Treibstoffe) direkt oder indirekt in den Boden gelangen kénnen.

VB 04 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wéahrend der Bauphase

Bereits im Zuge der Baumalnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes da-
rauf zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterboden-
schichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler
Verdichtung funktional zerstért werden.

Nach Abschluss der Baumallnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur
auf ungestdérten Boden uneingeschrankt moglich. Bei den Baumalinahmen ist in strikt auf
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die Witterungsverhaltnisse zu achten. Die Baumalnahmen sind mit der Baubegleitung ab-
zustimmen.

VB 05 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhéltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur vorubergehend in Anspruch genommen werden (BE-Flache),
mussen die naturlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtun-
gen mussen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder einge-
baut werden (siehe VB 01).

6 Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese unverzliglich der zu-
standigen Behérde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-furt,
Dezernat 41.5, mitzuteilen. Mal3nahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die
Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zusténdige Behérde zu un-
terlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schédliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren.

7 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Gebiete, die bei Versagen
eines Deiches liberschwemmt werden kénnen)

Das Planungsgebiet liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
teni. S. von § 78b WHG. In derart gekennzeichneten Gebieten sind gem. § 46 HWG Vor-
kehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MalBnahmen vorzunehmen,
um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verringern.

E) Artenauswahl

Artenliste 1 Laubbaume (auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 18-20
Acer campestre - Feldahorn Fraxinus ornus - Blumenesche,
Acer platanoides - Spitzahorn Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Aesculus x carnea - Rotbliihende Kastanie  Pyrus calleryana - Chinesische Birne
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Corylus colurna - Baumhasel Quercus robur - Stieleiche
Crataegus spec. - Weildorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Stadt Niddatal, Stadtteil libenstadt: Bebauungsplan 13 ,Im Auloch* 1. Anderung und Erweiterung

Artenliste 3 Bliitenstrdaucher: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Buddleja davidii - - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
Berberis julianae - Berberitze Spiraea div. spec. - Spiere

Deutzia div. spec. - Deutzie Syringa div. spec. - Flieder

Forsythia div. spec - Forsythie Weigela div. spec. - Weigelia

Ribes aureum - Goldjohannisbeere Viburnum div. spec. - Schneeball

Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes Geil3blatt
Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Wilder Hopfen Vitis vinifera - Wein

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
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